
ROZEZNANIE RYNKU 

Zwracam się z prośbą o przedstawienie do dnia 15 marca 2024 r. wstępnej oferty na opracowanie 

PLANU OGÓLNEGO GMINY KROŚCIENKO WYŻNE zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.). 

 

Powierzchnia gminy wynosi 1534 ha. 

Powierzchnia lasów: 64,33 ha. 

Liczba ludności: 5373 osoby. 

 

Ofertę należy przesłać droga elektroniczną na adres: przetargi@kroscienkowyzne.pl 

1. Wykonawca zobowiązuje się do opracowania projektu planu ogólnego Gminy Krościenko Wyżne 

(wraz z przeprowadzeniem całej procedury planistycznej), zwanego dalej „planem” .  

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia, zgodnie z zasadami 

współczesnej wiedzy urbanistycznej i obowiązującymi przepisami prawa, w tym 

w szczególności z:  

1) ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) zwanej dalej „ustawą”,  

2) rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),  

3) ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm.),  

4) zgodnie z zapisami uchwały Rady Gminy Krościenko Wyżne w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia planu ogólnego Gminy Krościenko Wyżne (planowana data podjęcia: do końca 

marca 2024 r.),  

5) z uwzględnieniem uwag zgłaszanych przez Zamawiającego w trakcie realizacji umowy 

i aktualnego orzecznictwa sądowego dotyczącego zagospodarowania przestrzennego,  

6) innymi przepisami wynikającymi z odpowiednich aktów prawnych, mających odniesienie do 

przedmiotu zlecenia, m. in. dotyczącymi ochrony środowiska, ochrony zabytków, prawa 

wodnego, ochrony gruntów rolnych i leśnych, dróg.  

3. W ramach zamówienia Wykonawca zobowiązuje się do wykonania w szczególności 

następujących czynności: 

1) sporządzenie planu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), a w szczególności 

z przepisami art. 13a, 13b, 13c, 13d, 13e , 13f, 13 g, 13 i, 13 j, 13 k, 13m, ustawy w tym:  

a) przygotowanie merytoryczne dokumentów formalno-prawnych (wymaganych ustawowo 

pism, zawiadomień, ogłoszeń i obwieszczeń: o przystąpieniu do opracowania planu, 

o przystąpieniu do konsultacji społecznych nad projektem planu i innych niezbędnych 

w ramach przedmiotu zamówienia, komunikatów dotyczących opracowania projektu 

planu, zestawień opinii i uzgodnień oraz do współpracy przy prowadzeniu procedury oraz 

dokumentacji prac planistycznych; 

b) przygotowanie materiałów i pism w celu uzyskania opinii i uzgodnień, w tym gminnej 

komisji urbanistyczno-architektonicznej, według rozdzielnika wskazanego przez 

Wykonawcę;  



c) wprowadzenie ewentualnych zmian wynikających z uzgodnień, powtórzenie procedury 

w niezbędnym zakresie, jeśli będzie to konieczne, w razie potrzeby przygotowania treści 

zażaleń na postanowienia; 

d) zamieszczania w prasie stosownych ogłoszeń i ponoszenia kosztów publikacji 

prasowych;  

e) udziału fizycznego w: spotkaniach otwartych, panelach eksperckich lub warsztatach, 

spotkaniach plenerowych, spacerach studyjnych, dyżurach projektanta, przeprowadzaniu 

wywiadów, przygotowania ankiet i geoankiet, zbieraniu uwag, prowadzeniu punktu 

konsultacyjnego (sposób, miejsce i termin ustalony z Zamawiającym) związanych 

z rozwiązaniami przyjętymi w projekcie planu w ramach prowadzonych konsultacji 

społecznych, w tym składania wyjaśnień osobom zainteresowanym (pisemnych lub 

ustnych);  

f) przygotowanie (w porozumieniu z Zamawiającym) dokumentów, pism, ankiet, 

geoankiet, ogłoszeń, obwieszczeń, zawiadomień i innych w procedurze sporządzenia 

planu, określonej w art. 13i ust. 3 wyżej wymienionej ustawy, w tym w konsultacjach 

społecznych, o których mowa w art. 8i, 8j i 8k ustawy,  

g) prezentacji projektu planu i uczestnictwa w konsultacjach społecznych na temat 

rozwiązań przyjętych w projekcie (udział fizyczny), podczas posiedzeń gminnej komisji 

urbanistyczno - architektonicznej (udział fizyczny) oraz uczestnictwo w spotkaniach 

z udziałem radnych (komisjach rady gminy oraz sesjach - udział fizyczny);  

h) sporządzenie uzasadnienia planu zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, 

i) opracowanie danych przestrzennych do planu zgodnie z art. 67a ustawy (na różnych 

etapach opracowania planu); 

j) przeprowadzenie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, w tym sporządzenie 

prognozy oddziaływania na środowisko projektu planu zgodnie z przepisami ustawy 

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm.), 

k) wykonanie opracowania ekofizjograficznego, 

l) wprowadzenia do uchwały zatwierdzającej plan, zmian wynikających z rozstrzygnięć 

nadzorczych wojewody, ustosunkowania się do tych rozstrzygnięć (ewentualnie 

powtórzenie procedury w zakresie wymaganym przez wojewodę), 

m) ustosunkowanie się do skarg wniesionych do wojewódzkiego sądu administracyjnego 

i Naczelnego Sądu Administracyjnego. 

4. W ramach wynagrodzenia Wykonawca przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe 

do utworów powstałych w wyniku realizacji niniejszej umowy oraz w zakresie praw zależnych, 

uprawnienie do korzystania z nich i rozporządzania nimi, obejmujące miedzy innymi: 

przystosowanie, dokonywanie poprawek, zmian i przeróbek (jeżeli dotyczy).  

5. Przeniesienie autorskich praw majątkowych oraz praw zależnych następuje z chwilą przekazania 

nośników materialnych, na których zostały utrwalone, lub z chwilą ich wysłania Zamawiającemu 

drogą elektroniczną.  

6. Utworami, o jakich mowa w pkt 4, są w szczególności:  

1) projekt planu wraz z raportem podsumowującym przebieg konsultacji społecznych 

i uzasadnieniem,  

2) prognoza oddziaływania na środowisko,  

3) opracowanie ekofizjograficzne.  

7. Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność względem osób trzecich za naruszenie cudzych 

praw autorskich lub innych praw.  

8. Wymienione obowiązki i uprawnienia mają jedynie charakter przykładowy, nie wyczerpują 

całego zakresu zobowiązania Wykonawcy. Wykonawca nie może odmówić wykonania 

jakichkolwiek czynności nie wymienionej wprost w niniejszym opisie, a niezbędnej do 

osiągnięcia celu oznaczonego w niniejszym opisie.  



9. Punkty 4 i 5 dotyczą przejścia praw autorskich zarówno w sytuacji zakończenia, jak i przerwania 

prac dotyczących przedmiotu umowy.  

 

Zakres dokumentacji obejmuje w szczególności: 

1) Opracowanie ekofizjograficzne w wersji papierowej i elektronicznej, w ilości 2 egzemplarzy, 

2) Część tekstowa w wersji papierowej i elektronicznej, w ilości 4 egzemplarzy, 

3) Część graficzna w wersji papierowej i elektronicznej, w ilości 4 egzemplarzy, 

4) Prognoza oddziaływania na środowisko w wersji papierowej i elektronicznej, w ilości 

4 egzemplarzy, 

5) Rysunek planu ogólnego w wersji elektronicznej w formacie SHP lub DXF  

z podziałem na warstwy, na których leżą obiekty jednej kategorii, 

6) Rysunek planu ogólnego w formacie Geotiff,  

7) Projekt uchwały wraz z uzasadnieniem, 

8) Dane przestrzenne zgodnie z załączonymi wytycznymi. 

 

Wykonawca zobligowany jest do przygotowania oprócz ww. dokumentów innych dokumentów, 

których potrzeba wyłoni się w trakcie opracowywania przedmiotu zamówienia w ramach niniejszego 

zamówienia. 

Wykonawca powinien dysponować osobami posiadającymi uprawnienia do opracowania 

analizy, będącej przedmiotem niniejszego rozeznania, w związku z art. 5 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Termin wykonania całości przedmiotu zamówienia: 12 miesięcy od dnia zawarcia umowy. 

  



 

Przygotowanie danych do zasilenia modułu iGeoPlan 

 

Dla każdego planu należy przygotować oddzielny zestaw danych 

Dla każdego z planów należy utworzyć oddzielny katalog nazwany oznaczeniem danego planu (jako 

oznaczenia planów przyjmujemy kolejne liczby całkowite poczynając od 1).  W środku powinny się znaleźć: 

A. Ogólne informacje o planie w pliku tekstowym info.txt 

1. Oznaczenie planu – tak jak nazwa folderu 

2. Mianownik skali w jakiej wykonana była papierowa wersja planu 

Po uchwaleniu planu należy dołączyć także: 

3. Nazwa planu (opis odnoszący się najczęściej do zasięgu planu, wzięty z uchwały) 

4. Numer uchwały 

5. Data uchwały 

6. Nazwa dziennika  wojewódzkiego w którym ogłoszono uchwałę 

7. Numer dziennika wojewódzkiego (dla nowych planów nie występuje) 

8. Data dziennika 

9. Pozycja w dzienniku 

 

Kolejne informacje w pliku powinny być rozdzielone pustą linią, a każda z nich poprzedzona numerem 

podpunktu z powyższej listy plus dwukropek np.: 

 

 
 

B.  Rysunek planu w formacie SHAPE zawierający wszystkie elementy planu wymienione w legendzie 

(powierzchniowe, liniowe, punktowe). 

 

Dane geometryczne powinny być w układzie PUWG2000 lub PUWG1965 w zależności od układu 

wykorzystywanego przez mapę zasadniczą na podstawie której wykonany był plan.  

Na format SHAPE składają się 4 pliki o rozszerzeniach: shp , dbf, prj, shx. 

 

Dostarczyć należy następujące pliki: 

1. tereny - plik zawierający tereny funkcjonalne (zwane też strefami) posiadające odniesienie w uchwale 

w postaci ustaleń szczegółowych. Rodzaj geometrii – POLYGON, wymagana spójność topologiczna. 

Atrybuty (typu tekstowego) powinny obejmować minimum: 

1: 12 

 

2: 1000 

 

3: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Pruszków, rejon ul. 

Jagodowej i Rolnej 

 

4: XLII/401/2011 

 

… 



a. ozn - oznaczenie terenu np. MN, U, KDD, U/M. Oznaczenie to powinno mieć bezpośrednie 

przełożenie na wygląd terenu na rysunku planu. Czyli np. wszystkie tereny oznaczone U/M 

powinny mieć taki sam styl zobrazowania. 

b. numer - numer terenu np. 01, 4, 023 itd., wypełnione, jeśli wynika to z rysunku planu.  

c. etykieta – etykieta na mapie np. 01. MN, KDD, 003 - KDL  

d. ozn_dod - oznaczenie dodatkowe występujące w etykiecie np. ul. projektowana, gpp itd.  

Wypełnione, jeśli wynika to z rysunku planu. 

e. opis – nazwa terenu w legendzie.   

f. plik – nazwa pliku zawierającego fragment uchwały dla danego terenu. Nazwa powinna być 

podobna do oznaczenia terenu ale znaki specjalne jak „/” czy spacje należy zastąpić znakiem 

podkreślenia „_” np. U/M => U_M. Więcej szczegółów o plikach uchwał w sekcji C 

dokumentu. 

Komplet stanowią pliki: tereny.shp, tereny.prj, tereny.shx oraz plik tereny.bdf z atrybutami jak 

poniżej: 

 

ozn numer etykieta ozn_dod opis plik 

MN 01 01.MN  Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

MN 

MN/U 03 03.MN/U  Tereny zabudowy 

mieszkaniowej z usługami w 

parterze 

MN_U 

KD  KD  Tereny dróg KD 

 

 

2. lzb – linie zabudowy zarówno nieprzekraczalne jak i obowiązujące. Rodzaj geometrii LINE. 

Geometria powinna obejmować jedynie geometrię linii bazowej (bez ząbków). Kierunek tworzenia 

linii powinien uwzględniać fakt, że ząbki będą się znajdować po jej prawej stronie.      

Atrybuty (typu tekstowego) powinny obejmować minimum:  

a. typ – jedna z dwóch predefiniowanych wartości:  nlzb – dla nieprzekraczalnych linii 

zabudowy, olzb – dla obowiązujących linii zabudowy. 

 

Komplet stanowią pliki: lzb.shp, lzb.prj, lzb.shx oraz plik lzb.bdf z atrybutami jak poniżej: 

 

typ 

nlzb 

olzb 

 

3. pow – obiekty powierzchniowe nie będące strefami.  Rodzaj geometrii – POLYGON. 

Atrybuty (typu tekstowego) powinny obejmować minimum: 

a. opis – nazwa obiektu w legendzie. 

b. etykieta – pole wypełnione, jeśli wynika to z rysunku planu. 

 

Komplet stanowią pliki: pow.shp, pow.prj, pow.shx oraz plik pow.bdf z atrybutami jak poniżej: 

 

opis etykieta 

Strefa ochrony archeologicznej  

Strefa ochrony od linii wysokiego napięcia  

Budynek wpisany do rejestru zabytków KL345 

 

 



4. lin – obiekty liniowe nie będące liniami zabudowy.  Rodzaj geometrii – LINE.   

Atrybuty (typu tekstowego) powinny obejmować minimum: 

a. opis – nazwa obiektu w legendzie. 

b. etykieta – pole wypełnione, jeśli wynika to z rysunku planu. 

 

Komplet stanowią pliki: lin.shp, lin.prj, lin.shx oraz plik lin.bdf z atrybutami jak poniżej: 

 

opis etykieta 

Linia energetyczna średniego napięcia SN 15kV 

Ścieżka rowerowa  

 

5. pkt – obiekty punktowe, rodzaj geometrii – POINT.   

Atrybuty (typu tekstowego) powinny obejmować minimum: 

a. opis – nazwa obiektu w legendzie. 

b. etykieta – pole wypełnione, jeśli wynika to z rysunku planu. 

 

Komplet stanowią pliki: pkt.shp, pkt.prj, pkt.shx oraz plik pkt.bdf z atrybutami jak poniżej: 

 

opis etykieta 

Drzewo do zachowania  

Stacja transformatorowa  

 

 

 

 

6. gra – zasięg planu. W miejscu faktycznej granicy planu, bez offsetu). Rodzaj geometrii – POLYGON.  

Nie są wymagane atrybuty. 

 

C. Ustalenia planu w formie plików tekstowych (txt), HTML lub XML 

Utworzyć należy zbiór plików: ustalenia ogólne planu (plik nazwany ogolne) oraz osobne pliki dla  

ustaleń szczegółowych. Sposób nazewnictwa plików stref przedstawiono w sekcji B. pkt.  1.e. jeśli 

ustalenia będą przygotowane w postaci plików HTML, to nie powinny one zawierać sekcji nagłówkowej 

(head, body, html).  Kodowanie znaków UTF-8. 

Wszystkie pliki ustaleń powinny się znaleźć w katalogu ustalenia. 


