Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Kroscienko Wyzne potozone;j
w rejonie ul. Grunwaldzkiej — Etap opiniowanie i uzgodnienia — luty 2025 r.

UCHWALANR __ /_ /2025
RADY GMINY W KROSCIENKO WYZNE
z dnia 2025r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu geodezyjnego

Kroscienko Wyzne polozonej w rejonie ul. Grunwaldzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr LV/402/2024 Rady Gminy Kros$cienko Wyzne z dnia 26 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obrgbu geodezyjnego Kroscienko Wyzne polozonej w rejonie
ul. Grunwaldzkiej, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne,
przyjetego uchwata nr XX1/149/2001 Rady Gminy Kro$cienko Wyzne z dnia 9 listopada 2001
r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kroscienko Wyzne, zmienionego uchwalg Nr XXIX/227/2013 Rady Gminy Kroscienko
Wyzne z dnia 25 wrzesnia 2013 r. oraz uchwata nr L1/344/2023 Rady Gminy Kroscienko
Wyzne z dnia 30 listopada 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Kroscienko Wyzne w rejonie ul. Grunwaldzkiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna w skali 1:1000 na mapie pochodzacej ze Starostwa Powiatowego
w Krosnie, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu wraz z ich symbolami literowymi.

2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy cze¢$ci graficznej maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu.

§3.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czesci
graficznej liniami rozgraniczajacymi;

podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dziatek ewidencyjnych w obregbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;
uzupelniajacym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia badz wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
czgsci graficznej, poza ktorg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub
rozbudowywanych budynkow (czgsci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany), z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig, z
zachowaniem przepisOw odrgbnych: okapu, daszkéw, schodow, balkonow, gankow,
wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej
odlegtosci o wiecej niz 1 m;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§4.1.

1)
2)
3)

Ustala si¢ nastepujacy symbol dla okres$lenia podstawowego przeznaczenia terenu:

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
KDL — teren drogi lokalnej;
KDD - teren drogi dojazdowe;.

2. Wprowadza si¢ nastepujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1)

§5.1.
1)

2)

teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci
graficznej planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyrozniono symbolem cyfrowo-
literowym np. IMN-U, gdzie:
a) cyfra— oznacza kolejny numer porzgdkowy terenu,
b) symbol literowy — oznacza przeznaczenie terenu,
¢) teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci
graficznej planu zostat ograniczony linig rozgraniczajaca obowigzujgca w osi jej
oznaczenia graficznego.

Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
nakaz realizacji zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych
w planie wskaznikow i parametréw;
zabudowe¢ ksztaltowaé w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego
zainwestowania, wkomponowujgc nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a
takze uwzgledniajac uksztaltowanie i polozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej
przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki;
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3)

4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenow, ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng z drogi gminnej ul. Grunwaldzkiej lub dojazdow
niewydzielonych, stanowigcych odnogi od drogi publicznej,

b) obstuge komunikacyjng dla nowo wydzielanych dziatek lub terenéw realizacji
inwestycji, nalezy zapewni¢ z drogi publicznej obslugujacej teren, w ktérym
wydziela si¢ dziatki,

c) dojazdy nalezy wytyczy¢ z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i1 zapewnienia dostgpu stuzb
ratowniczych,

d) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych 1 dojazdow
niewydzielonych - Sm;

w terenach znajdujacych si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Krosno, wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi
w niniejszej uchwale, przy czym obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokos$ci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wysoko$ciami wyrazonymi dla
czesci terendw na czgsci graficznej.

Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zachowa¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow komunalnych oraz skladowania odpadow
komunalnych i przemystowych;

zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub
granice wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatalno$¢, na ktorym inwestycja bedzie
realizowana;

zabrania si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu
stanowigcego przeszkode lotnicza;

obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej oraz tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

uwzglednié¢ potozenie terendw w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr
432 ,,Dolina rzeki Wistok™ poprzez zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami
planu.

Ustala sie nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 1-3MN-U:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1 200 m?,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasy drogowe 45°-

90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 18 m.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:
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1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow kubaturowych od linii
rozgraniczajacych dla terenow drog publicznych, zgodnie z czescig graficzng planu;

2) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obslugujacych obszar nie objety planem;

3) ustala si¢c mozliwos¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odtgczeniu obiektow
oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci,
lokalizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury, miejsc przylaczenia sieci
do zasilania, w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepisow odrgbnych w tym zakresie;

4) ustala si¢ zasadg lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

5) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi na
zasadach obowigzujacych na terenie gminy Kro$cienko Wyzne, z segregacja
odpadow u zrodet ich powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisoOw odrgbnych,

b) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow a takze zbierania i magazynowania
odpadow za wyjatkiem powstatych w wyniku dzialalno$ci realizowanej w
ramach przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢ magazynowania
odpadow na otwartych powierzchniach),

c) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej w oparciu oparciu o
istniejace rurociagi @ 500 mm w ul. Poéinocnej, o 160 mm w ul. Potudniowe;j
w Kros$cienku Wyznym i rurociag ¢ 160 mm w Pustynach,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie indywidualne,

c) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej a takze mozliwosci
rozbudowy 1 przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode
stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug oraz celow
gasniczych,

d) lokalizacja urzadzen, obiektow i sieci wodociggowej wzgledem zabudowy i
zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstlugi eksploatacyjne;j;

7) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) do istniejacej, rozbudowywanej i planowanej do dalszej realizacji systemu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do gminnej oczyszczalni
sciekow, poprzez podiaczenie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 160 mm, a w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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8)

9)

c) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowac¢ dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikow
z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikow z substancjami
ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

d) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
i zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j;

w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z parkingdw i terenow zabudowy ustugowej po podczyszczeniu do istniejgcych
ciekow wodnych, z zachowaniem warunkoéw okre§lonych w przepisach
szczegolnych,

b) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony,
W sposob niezagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejacego systemu
gazowej sieci dystrybucyjnej wysokiego, sredniego i niskiego ci$nienia, o
srednicy nie mniejszej niz ¢ 20 mm,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan
— butan, butle gazowe),

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i budowy nowych sieci gazociagow;

10) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) dla elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej o napieciu 110 kV i nizszym:

— zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/NN oraz linie
sredniego i niskiego napigcia,

— mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji
transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN i NN, stosownie
do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z
innymi ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢  modernizacje  istniejacych  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych oraz jej wymiang na sie¢ kablowa,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédetl energii wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania
przy zachowaniu przepisoOw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci cieplnych o minimalnej §rednicy DN 20 mm
oraz urzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szczegdélowych
rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, w
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przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci cieptowniczej ustala si¢
zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wurzgdzen produkujgcych energie =z
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, pomp ciepta itp.;

12) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu.

§6.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

oznaczony w czeSci graficznej planu symbolem od 1MN-U do 3MN-U.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sig¢:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) teren zieleni naturalne;j;

3) teren zieleni urzadzone;j.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:

a) budynkoéw gospodarczych oraz garazy,

b) wiat oraz zadaszen,

¢) miejsc parkingowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) dojazdow niewydzielonych i dojs¢;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 12 m;

8) forma dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych— forma dachow ptaskich do 12°, forma
dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gltéwnych potaci dachu lub
wielospadowa o nachyleniu gtownych potaci dachu 12° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — forma dachow ptaskich do 12°, forma
dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gltéwnych potaci dachu lub
wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu 12° do 40°;

9) doswietlenie poddaszy lukarnami z dachami symetrycznymi dwuspadowymi lub za
pomoca okien potaciowych;
10) kolorystyka materiatow wykonczeniowych:

a) wykonanie dachéw z zastosowaniem materiatbw w kolorach ceglastym,

czerwonym, bordowym, szarym, grafitowym, zielonym lub czarnym,
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b) wykonanie elewacji z zastosowaniem tynku bialego, szarego, w odcieniach
pastelowych, okladzin elewacyjnych w kolorystyce biatej, szarej, grafitowej i
odcieniach piaskowca oraz materiatow oktadzinowych typu drewno, klinkier,
kamien 1 ceramika;

11) dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego w wykonczeniu budynkow w
kolorach innych niz okreslone w pkt 10, za wyjatkiem jaskrawych koloréw
podstawowych;

12) przebudowa i rozbudowa budynkéw istniejacych winna uwzglednia¢ zasady okreslone
wpkt 8,91 10;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy;

14) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne;

15) okresla si¢ nastgpujaca minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych dla obiektow
ushugowych - 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca
na obiekt ustugowy;

16) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum
jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg; miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowa¢ blisko wej$¢ do obiektow.

§7.1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczonej w cze$ci graficznej planu symbolem
1KDL.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w terenie wyznaczonym w ust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢
obiekty i1 urzadzenia stosownie do klasy drogi;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i
pasow zieleni urzadzone;j;
3) szerokos¢ terenu 1KDL w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng planu.

§8.1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczonej w czeSci graficznej planu
symbolem 1KDD.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w terenie wyznaczonym w ust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢
obiekty i urzadzenia stosownie do klasy drogi;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
1 pasow zieleni urzadzonej;
3) szerokosc¢ terenu 1KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czes$cia graficzna planu.

§9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 1% dla terenow
oznaczonych symbolami 1-3MN-U, 1KDD oraz 1KDL.

§10. Traci moc obowigzujaca Uchwata NR XIII/ 84 /2004 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z
dnia 31 marca 2004 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

Strona7z15



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Kroscienko Wyzne potozone;j
w rejonie ul. Grunwaldzkiej — Etap opiniowanie i uzgodnienia — luty 2025 r.

Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 67 poz. 749 z 2 czerwca 2004 r., zmienione uchwatg Nr
XXXII1/262/2014 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 21 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko
Wyzne — czgs¢ Il (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego poz. 1515 z 13 maja 2014 r.), w czeSci
odnoszacej si¢ do terendw objetych niniejsza uchwata.

§11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroscienko Wyzne.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kroscienko Wyzne
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UZASADNIENIE

UCHWALANR __ / /2025
RADY GMINY W KROSCIENKO WYZNE
z dnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu geodezyjnego

Kroscienko Wyzne, polozonej w rejonie ul. Grunwaldzkiej

Dziatajagc na podstawie art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6ézn. zm.) Wojt Gminy
Kro$cienko Wyzne przedstawia do uchwalenia Radzie Gminy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu geodezyjnego Kroscienko Wyzne
potozonej w rejonie ul. Grunwaldzkie;j.

I.  Dane ogolne

Rada Gminy Kroscienko Wyzne na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 26 kwietnia 2024 roku podjeta uchwate nr LV/402/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne, potozonej w rejonie ul. Grunwaldzkie;j.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ przy
potudniowo-zachodniej czesci granicy obrgbu Kroscienko Wyzne, w rejonie ul. Grunwaldzkie;j.
Powierzchnia obszaru ma ok. 17,1 ha. W najblizszym sgsiedztwie dominujg tereny rolne oraz
zabudowa mieszkaniowa. Zabudowa przy ul. Grunwaldzkiej jest z znacznej czesci zagrodowa,
w siedliskach rolniczych. Teren objety niniejszym planie, pokryty jest roslinnoscig niska,
gléwnie krzewami i trawami oraz pojedynczymi drzewami liSciastymi.

Na obszarze planu dominuja gruntu rolne IV klasy (96% wszystkich gruntéw rolnych) —
gownie pastwiska, grunty orne, tgki. Wyrézniamy rowniez drogi (1,1 ha) i teren mieszkaniowy
(0,2 ha). Grunty chronione klasy III stanowia 0,7 ha, czyli 4% powierzchni wszystkich gruntow
w obszarze planu.

Obszar jest czgsciowo zagospodarowany. Analiza danych pozyskanych z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej z 27.09.2024 r. lic nr
GG.1.6642.3808.2024.1P_1807 P, tj. ewidencji gruntéw i budynkoéw, wykazata, Zze na terenie
planu znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne, oznaczone w KST jako ,,m”- budynek mieszkalny.
Analiza bazy obiektow topograficznych BDOT500 wskazata rowniez jeden budynek w trakcie
budowy, rowniez oznaczony jako budynek mieszkalny oraz budynek oznaczony jako ,,i” — inne,
ktory jest czeScia zabudowy zagrodowe;.

Przez teren planu przechodzi gminna droga publiczna, tj. ul. Grunwaldzka (114909R),
ktora stanowi odnogg od drogi wyzej kategorii - ul. Kasztanowej. Uzupelnieniem komunikacji
kotowej sa utwardzone drogi gruntowe.
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Plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne” przyjetego uchwalg nr
XX1/149/2001 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 9 listopada 2001 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroscienko Wyzne,
zmienione uchwalg Nr XXIX/227/2013 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 25 wrze$nia
2013 r. oraz uchwala nr LI/344/2023 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 30 listopada 2023
r.

Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, tereny objete opracowaniem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaliczone zostaty do:

— MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
— KDL - teren drogi lokalnej;
— KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn.
zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

II. Procedura opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono petng procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Kroscienko

Wyzne w/w uchwaty Wojt Gminy Kro$cienko Wyzne, jako organ sporzadzajacy projekt

kolejno:

1. oglosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej gminy o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania
si¢ ogloszenia;

2. zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia
i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. uzyskat uzgodnienie z zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Inspektora Sanitarnego;

4. sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej;

6. wystgpit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji
i organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz innych przepisach odrgbnych;

7. w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezb¢dne korekty do projektu planu;
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8. oglosil o konsultacjach spotecznych;

9. przeprowadzit konsultacje spoteczne i wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace z
tych konsultacji;

10. przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezb¢dnymi zatacznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Kroscienko
Wyzne celem uchwalenia.

III.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zrownowazonego
rozwoju w ustaleniach planu okre§lono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy dotyczace maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne.
Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem Studium jako dokumentu
kierunkowego o wigkszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia
idoprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizujgc ustalenia planu mozna uzna¢, ze miejscowy plan wplynie nieznacznie na
srodowisko naturalne, jednak pewne dziatania i zachowanie réwnowagi w planowaniu
zabudowy moze zminimalizowa¢ negatywne oddzialywania. Planowane dziatania
inwestycyjne wptyna przede wszystkim na rzezbe terenu, szate roslinng oraz wzrost zapylenia
spowodowany pracami budowlanymi podczas realizacji inwestycji budowlanych, a takze
wzmozonym ruchem samochodowym. Przewidywane oddziatywania, jesli faktycznie
wystapia, to tylko w skali lokalnej, ograniczajac si¢ do terenu opracowania, a stan srodowiska
na obszarze miejscowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne potozonej w rejonie ul. Grunwaldzkiej nie powinien
ulec pogorszeniu ani by¢ powodem zagrozenia zycia lub pogorszenia zdrowia jego
mieszkancow.

Celem wustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzgledniata ona zar6wno istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnoscici
1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wiasnosci. Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslong
istniejagcymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajag wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych, rodowiskowych
(prognoza oddzialywania na srodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, wltadzami
gminy, wyltozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze

Strona 11z 15



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Kroscienko Wyzne potozone;j
w rejonie ul. Grunwaldzkiej — Etap opiniowanie i uzgodnienia — luty 2025 r.

zglaszane w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisOw powszechnie
obowiazujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegodlnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwo$¢ skladania wnioskow, udzial w konsultacjach spotecznych, mozliwosci
sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci i1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie
prognozuje obcigzenia na budzet. Przewiduje si¢, ze planowana budowa i przebudowa
infrastruktury technicznej, realizacja zadania w zakresie zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i o§wietlenie, bedzie realizowana
z budzetu 0s6b fizycznych, realizujacych przedsiewzigcia na terenie dzialek w ich wiadaniu.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu dotycza wylacznie terendow objetych projektem i nie oddziatywajg na tereny
sgsiednie. Charakter planowanych rozwiazan, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddziatywania
wskazuja, ze wpltyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat znaczacego
oddzialywania na $srodowisko.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
wskaznikéw zagospodarowania terenow;

2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie rozwigzan majacych na celu
uwzglednienie potrzeb spoteczenstwa w dziataniu na rzecz dalszego rozwoju gminy;

3. walory architektoniczne i1 krajobrazowe - parametry dotyczace zabudowy zostaty
dostosowane do lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych;

4. wymagania ochrony §rodowiska, w tym:

1) gospodarowania wodami — teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 432 ,,Dolina rzeki Wistok”, na terenie
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych RW2000072263337 ,,Wistok
od zb. Besko do Czarnego Potoku” oraz Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych nr
152,

2) ochrony gruntow rolnych i lesnych - na terenie objetym planem miejscowym
wystepuja grunty chronione w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1ilesnych. W zwigzku z tym wystgpiono o zgode¢ Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
1 otrzymano ja,

3) ochrony zt6z kopalin - na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja
udokumentowane zloza kopalin, surowce perspektywiczne i prognostyczne, nie
wydano réwniez koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z surowcow,
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10.

11.

12.

13.

4) zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — plan miejscowy obejmuje obszar w
terenie wiejskim, a przyjete przeznaczenie oraz wynikajace z niego zasady
zagospodarowania nie bedg mie¢ wptywu na zmiany klimatu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;,
na terenie planu nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ani gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow i stanowisk archeologicznych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — na obszarze planu nie sg wprowadzone
mozliwosci realizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych. Zapisy planu dotyczace
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
uwzgledniajg potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych: projekt obejmujg tereny, ktore w wickszosci stanowig obszary otwarte.
Zaktada si¢ wykorzystanie potencjatu tych terenow do dalszego rozwoju;

prawo wlasnoSci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowg¢ mieszkaniowg i ushugi, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci.
Niniejszy plan miejscowy nie narusza prawa wilasnos$ci tj. nie wykracza poza nadane w
przepisach odrebnych kompetencje Rady Gminy i Wojta do okreslania zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzania zakazow, nakazow i dopuszczen;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Oddziatem Strazy Granicznej;

w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogo6lniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoéhu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych 2z zagospodarowaniem
przestrzennym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwo$¢ wyposazenie
terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich
realizacji;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy oraz BIP, ogloszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na piSmie,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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14. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celu zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wskazanie parametrow rozbudowy sieci wodociggowej i mozliwosci przylaczenia
do sieci;

15. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska, poprzez okreslenie prawdopodobienstwa zagrozenia awarig
przemystowa;

16. potrzeby zwiazane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika
z wykonanej w marcu 2024 r. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (Uchwata nr
LV/399/2024 Rady Gminy Kro$cienko z dnia 26 kwietnia 2024 r.).

Zgodnie z opracowang oceng aktualnosci planow miejscowych, obowigzujace plany na
terenie gminy Kroscienko Wyzne uznaje si¢ za nieaktualne, gdyz nie spelniaja w catosci
obecnych przepisow prawa w zakresie sporzadzenia planow. Dla czg$ci terendw, w studium,
okreslono inne przeznaczenie lub zasady zagospodarowania niz wynikajg z ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych.

W ramach wieloletniego programu sporzadzenia plandw miejscowych okreslono pigé
etapow prac zwigzanych z uchwalaniem planow. Przeprowadzone analizy wykazaty
konieczno$¢ opracowania w trzecim etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w okolicach ul. Grunwaldzkiej, dla ktorego
obecnie obowiazuja ustalenia planu miejscowego, przyjetego uchwatg Nr X11/84/2004 Rady
Gminy Kroécienko Wyzne z dnia 31 marca 2004 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
Nr 67 poz. 749 z 2 czerwca 2004 r.), zmienionego w niewielkim fragmencie uchwata Nr
XXXIII/262/2014 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 21 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko
Wyzne — czgs¢ 11 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego poz. 1515 z 13 maja 2014 r.).

Podczas ostatniej aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Kroscienko Wyzne, w 2023 roku, dla terenu objetego obszarem opracowania ustalono inne
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu, niz w obowigzujacym planie miejscowym.
Dlatego na tych terenach okreslono kierunki zagospodarowania terenu jako: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, teren drogi lokalnej oraz teren drogi dojazdowe;.
Nowe tereny inwestycyjne w tym obszarze zwigksza gospodarczy potencjat gminy.

IV.  Wnhnioski

1. Czg$¢ graficzna planu sporzadzona zostata na mapie w skali 1:1000, pochodzacej ze
Starostwa Powiatowego w Krosnie, zgodnie z §6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Kroscienko Wyzne potozone;j
w rejonie ul. Grunwaldzkiej — Etap opiniowanie i uzgodnienia — luty 2025 r.

2. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zatgcza si¢
czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedaca czescig ustalen planu, stanowigca zatacznik
do uchwaly, a takze zatacznik Nr 3 - dane przestrzenne.

3. Przedlozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza przepisOw odrebnych oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem
tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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