Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne —
Etap opiniowanie i uzgodnienia — lipiec 2025 r.

UCHWALANR __ / /2025
RADY GMINY W KROSCIENKO WYZNE
z dnia 2025rr.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow obrebu

geodezyjnego Kroscienko Wyzne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
w zwiagzku z Uchwatg Nr LV/405/2024 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 26 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrgbu geodezyjnego Kroscienko Wyzne, po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krosécienko Wyzne, przyjetego uchwata nr XX1/149/2001 Rady Gminy
Kros$cienko Wyzne z dnia 9 listopada 2001 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroscienko Wyzne, zmienionego uchwatag Nr
XXI1X/227/2013 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 25 wrzeénia 2013 r. oraz uchwalg nr
L1/344/2023 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 30 listopada 2023 r., uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) czes$¢ graficzna w skali 1:1000 na mapie pochodzacej ze Starostwa Powiatowego w
Krosnie, stanowigca zataczniki nr 1-7 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 8 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 9 do uchwaty.
§2.1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na czesci graficznej sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu wraz z ich symbolami literowymi;

2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej maja charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

§3.1. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czesci
graficznej liniami rozgraniczajacymi;

podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dziatek ewidencyjnych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne  sposoby
zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposdb zagospodarowania;
uzupelniajacym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia bagdz wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ Wyznaczong na
czgSci graficznej, poza ktorg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub
rozbudowywanych budynkéw (czgSci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany), z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢, Z
zachowaniem przepiséw odrgbnych: okapu, daszkow, schodow, balkonow, gankow,
wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac te]
odleglosci 0 wigcej niz 1 m;

odwiercie gérniczym - nalezy przez to rozumie¢ otwor wiertniczy, wykonany w
gorotworze dla celow badawczych, poszukiwawczych, dokumentacyjnych lub
eksploatacyjnych, w ktorym zakonczono prace wiertnicze oraz uzbrojono w glowice
pozwalajaca na eksploatacj¢ kopaliny;

strefie ochronnej od odwiertow gérniczych — nalezy przez to rozumie¢ strefe wolng od
zabudowy w promieniu R=5,0 metréw od istniejgcych, zlikwidowanych odwiertow
gorniczych;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas wyznaczany jest w celu
prawidlowej obstugi linii elektroenergetycznej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§4.1. Ustala sie nastepujacy symbol dla okreslenia podstawowego przeznaczenia

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

2.

terenu:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
PS — teren sktadow | magazynow;

KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji wewnetrznej;

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

RZM — teren zabudowy zagrodowej;

L — teren lasu;

ZN — teren zieleni naturalnej.

Wprowadza si¢ nastepujace oznaczenia i zasady ich stosowania: teren 0 r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w cze¢sci graficznej planu oraz
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w tek$cie niniejszej uchwaly wyrozniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1MN,
gdzie:

1) cyfra— oznacza kolejny numer porzadkowy terenu;

2) symbol literowy — oznacza przeznaczenie terenu;

3) teren 0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu zostal ograniczony linig rozgraniczajagca obowigzujaca W 0Si jej 0znaczenia
graficznego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5.1. Ustala sie nastepujace zasady dla ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych
w planie wskaznikoéw i parametrow;

2) zabudowe ksztattowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajgcego
zainwestowania, wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a
takze uwzgledniajac uksztaltowanie 1 potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej
przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowa¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegbdlowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow komunalnych oraz sktadowania odpadow
komunalnych i przemystowych;

3) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub
granice wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatalno$¢, na ktorym inwestycja bedzie
realizowana;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej oraz tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji nowych zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zaktadow 0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

6) zakaz lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

7) uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepisow odrgbnych, W szczegdlnosci w zakresie potozenia zlikwidowanych
odwiertow gorniczych: ,,L.ukasiewicz-110”, ,,Kroscienko-5A”, ‘Kroscienko-9”;

8) nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach obszaru i
terenu goérniczego ,,Kroscienko 17

9) nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia ztoza gazu ziemnego
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»Iskrzynia”;

10) uwzgledni¢ potozenie terenéw W zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
432 ,,Dolina rzeki Wistok” poprzez zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami
planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek na terenie 1-24MN — 800 m?;
2) minimalna powierzchnia pozostatych dziatek — 1 000 m?;
3) minimalna szerokos¢ frontow dziatek— 18 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasy drogowe 45°-
90°.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspoélczesnej: w obszarze stanowiska archeologicznego AZP 110-74/44,
oznaczonego W czgséci graficznej planu, wszelkie dziatania inwestycyjne w tym prace
ziemne, prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) linie zabudowy - zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow
kubaturowych od linii rozgraniczajacych dla terenow drog publicznych, zgodnie z
czeScia graficzng planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w niniejszej uchwale;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

4) okresla si¢ nastepujacg minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych dla:

a) baz, sktadow i obiektow produkcyjnych — 40 stanowisk na 100 zatrudnionych
nie mniej niz 4 miejsca na obiekt produkcyjny,

b) obiektow ustugowych - 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 3 miejsca na obiekt ustugowy,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny;

5) miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne;

6) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk nalezy zabezpieczyc
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa; miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac¢ blisko wejs¢ do obiektow.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenow, ustala sig:
a) dojazd do dziatek budowlanych i terenow realizacji inwestycji bezposrednio z drogi
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publicznej lub za posrednictwem, dojazdow niewydzielonych, odpowiednio do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania dziatek, zgodnie z przepisami szczegdélnymi
w tym rowniez W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

b) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla
poszczegolnych dzialek, zapewniajace dostep do drog publicznych nalezy wytyczy¢
W sposob uwzgledniajacy obstuge terendw znajdujacych si¢ W sasiedztwie, W
zgodzie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego,

c) dojazdy nalezy wytycza¢ z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych
sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych,

d) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
I dojazdow niewydzielonych - 5m.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacj¢ istniejacych Sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbioérce i odtaczeniu obiektow oraz urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci, lokalizacji
nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury, miejsc przytaczenia sieci do
zasilania, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepisow odrebnych w tym zakresie;

3) zasade lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

4) w zakresie skladowania i magazynowania odpadow:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi
na zasadach obowigzujacych na terenie gminy Kroscienko Wyzne,
z segregacja odpadéw U zrodet ich powstawania, przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) zakaz skladowania i przetwarzania odpadow a takze zbierania
I magazynowania odpadow za wyjatkiem powstatych w wyniku dziatalnosci
realizowanej w ramach przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢
magazynowania odpadéw na otwartych powierzchniach),

C) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami W sposob zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zistniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej W oparciu 0 istniejgce
rurociggi @ 500 mm w ul. Pélnocnej, @ 160 mm w ul. Potudniowej
w Kroscienku Wyznym i rurocigg @ 160 mm w Pustynach,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie indywidualne,

c) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej a takze mozliwosci
rozbudowy i przebudowy istniejagcego Systemu zaopatrzenia w wodg
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stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug oraz celéw
gasniczych,

d) lokalizacja urzadzen, obiektow | sieci wodociggowej wzgledem
zabudowy i zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci dla
umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

6) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) do istniejacej, rozbudowywanej i planowanej do dalszej realizacji systemu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych scickow do wod
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz
stosowania rozwigzan technicznych, ktéore moglyby powodowac
dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby, a takze zakaz lokalizacji
wylewisk, zbiornikéw z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikow
z substancjami ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych

c) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
i zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

7) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z parkingdbw i terenéw zabudowy ustugowej |1 przemystowej po
podczyszczeniu do istniejacych ciekow wodnych, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, w sposob niezagrazajacy srodowisku i terenom sgsiednim,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez przytacza do istniejacego
systemu gazowej sieci dystrybucyjnej wysokiego, sredniego i niskiego
ci$nienia, 0 $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik
propan — butan, butle gazowe),

C) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i budowy nowych sieci
gazociagow,

9) w zakresie infrastruktury energetycznej:
a) dla elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej o napigciu 110 kV i nizszym:
— zaopatrzenie odbiorcow W energi¢ elektryczng z istniejacej Sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz
linie sredniego I niskiego napigcia,
— mozliwo$¢ przebudowy istniejgcych lub budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie
do szczegdtowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy z
innymi ustaleniami planu,
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— dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych oraz jej wymiane na sie¢ kablows,

b) dla napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV relacji
Rzeszow — Krosno Iskrzynia:

— obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 metrow od
osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

— dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii  wielotoroweyj,
wielonapieciowej po trasie istnicjacej linii elektroenergetycznej,

— dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii elektroenergetycznej przesytowej 400 kV oraz linii,
ktora w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.
Realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza
mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezb¢dnych do korzystania z
linii w innych niz dotychczasowe,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych oraz jej wymiane na sie¢ kablowa,
d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania
przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci cieplnych o minimalnej srednicy DN 20 mm
oraz urzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, w
przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci cieptowniczej ustala si¢
zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, pomp
ciepta itp.;

11) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgce;j
sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowg istniejacej Sieci oraz
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do
szczegodlowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu.

8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy, sa nastepujace:

1) przy realizacji inwestycji w terenach, przez ktore przebiegaja istniejace Sieci
infrastruktury technicznej, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w
zakresie potozenia w granicach pasow ochronnych linii elektroenergetycznych 15 kV,
zgodnie z cze$cig graficzng planu;
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2) zachowa¢ strefe ochronng wolng od zabudowy o promieniu R=5,0 metréw od
zlikwidowanych odwiertow gorniczych, 0 ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 6 niniejszej
uchwaty;

3) w terenach znajdujacych si¢ W zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Krosno, wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale, przy czym obowiagzuja bezwzglgdne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wysokos$ciami
wyrazonymi dla czesci terendw na czesci graficznej;

4) w pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesytowej, 0 ktorej mowa w §5
ust. 7 pkt 9 lit b, wystepuja nastgpujace ograniczenia uzytkowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i
budynkoéw uzytecznos$ci publicznej,

b) lokalizacja pozostatych obiektoéw budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscia
gospodarcza lub rekreacyjna, zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw, stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglgdnia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
energetycznych,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypow i zwigkszenia rzednych terenu;

5) zakaz sadzenia roslinno$ci 0 wysokos$ci przekraczajacych 3 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegéltowe

§6.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem od 1MN do 24MN.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) teren ustug handlu;

2) teren ushug rzemieslniczych;

3) teren ustug gastronomii;

4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren zieleni naturalnej;

6) teren zieleni urzadzonej;

7) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwosc¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
C) miejsc i placow parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 12 m z zastrzezeniem §5 ust. 8
pkt 3 na terenach oznaczonych symbolem 1-8MN, 22MN,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — 12 m;
8) forma dachu:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — forma dachow ptaskich do 12° forma
dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gléwnych potaci dachu lub
wielospadowa o nachyleniu gléwnych potaci dachu 12° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy — forma dachow ptaskich do 12°, forma
dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu lub
wielospadowa o nachyleniu gléwnych potaci dachu 12° do 40°;

9) doswietlenie poddaszy lukarnami z dachami symetrycznymi dwuspadowymi lub za
pomocg okien potaciowych;

10) kolorystyka materiatow wykonczeniowych:

a) wykonanie dachow z zastosowaniem materiatbw w kolorach ceglastym,
czerwonym, bordowym, szarym, grafitowym, zielonym lub czarnym,

b) wykonanie elewacji z zastosowaniem tynku bialego, szarego, w odcieniach
pastelowych, oktadzin elewacyjnych w kolorystyce bialej, szarej, grafitowej i
odcieniach piaskowca oraz materiatow oktadzinowych typu drewno, klinkier,
kamien i ceramika;

11) dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego w wykonczeniu budynkéw w
kolorach innych niz okreslone w pkt 10, za wyjatkiem jaskrawych kolorow
podstawowych;

12) przebudowa i rozbudowa budynkoéw istniejacych winna uwzglednia¢ zasady okreslone
w pkt. 8, 91 10:

13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

§7.1. Wyznacza si¢ teren skladow i magazynow oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem od 1PS do 3PS.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupekniajace ustala si¢
1) teren zieleni naturalnej;
2) teren zieleni urzadzonej;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢;
2) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy - 1,5;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem §5 ust. 8 pkt 3;
7) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 18 m;

8) forma dachu:

a) dla budynkow przemystowych — forma dachow ptaskich do 12°, forma
dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu lub
wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu 12° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy — forma dachéw ptaskich do 12° forma
dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu lub
wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu 12° do 40°;

9) przebudowa i rozbudowa budynkéw istniejacych winna uwzglednia¢ zasady

okreslone w pkt 8;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

§8.1. Woyznacza si¢ teren komunikacji drogi lokalnej, oznaczonej w czesci graficznej
planu symbolem od 1KDL do 4KDL.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w terenie wyznaczonym w ust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ obiekty i urzadzenia stosownie do klasy drogi;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej i pasow zieleni izolacyjnej;
3) szeroko$¢ terenu KDL w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng
planu.

§9.1. Woyznacza si¢ teren komunikacji drogi dojazdowej, oznaczonej w czesci graficznej
symbolem od 1KDD do 6KDD.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w terenie wyznaczonym w ust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ obiekty i urzadzenia stosownie do klasy drogi;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej i pasow zieleni izolacyjnej;
3) szeroko$¢ terenu KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng
planu.
§10.1. Wyznacza sie¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonej w czesci
graficznej planu symbolem od 1KR do 4KR;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej i pasow zieleni izolacyjnej;
2) szerokos$¢ terenu KR w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng planu.

§11.1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem od 1RN do 5RN.
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2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie: teren zieleni
naturalnej.

3. Dlaterenow ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji drog dojazdowych do pdl i urzadzonych ciggow
spacerowych;
2) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych ciggow infrastruktury technicznej oraz realizacje
niezbednych inwestycji zwigzanych z budowa | rozbudowa sieci uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§12.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem od 1RZM do 3RZM.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) teren ushug rzemieslniczych;

2) teren ustug sportu i rekreacji;

3) teren zieleni naturalnej;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojazdoéw niewydzielonych oraz dojs¢;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — 18 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem §5 ust. 8 pkt 3;
8) forma dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — forma dachow ptaskich
do 12° forma dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu glownych potaci
dachu lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu 12° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — forma dachow ptaskich do 12°, forma
dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu lub
wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu 12° do 40°;

9) doswietlenie poddaszy lukarnami z dachami symetrycznymi dwuspadowymi lub za
pomocg okien potaciowych;
10) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych:

a) wykonanie dachow z zastosowaniem materiatbw w kolorach ceglastym,

czerwonym, bordowym, szarym, grafitowym, zielonym lub czarnym,
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b) wykonanie elewacji z zastosowaniem tynku biatego, szarego, w odcieniach
pastelowych, oktadzin elewacyjnych w kolorystyce bialej, szarej, grafitowej i
odcieniach piaskowca oraz materiatow oktadzinowych typu drewno, klinkier,
kamien I ceramika;

11) dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego w wykonczeniu budynkow w
kolorach innych niz okreslone w pkt 10, za wyjatkiem jaskrawych koloréw
podstawowych;

12) przebudowa i rozbudowa budynkow istniejacych winna uwzglednia¢ zasady
okres$lone w pkt 8, 9 10;

13) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych
oraz poddaszu uzytkowym lub nieuzytkowym:;

14) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

§13.1. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony w czesci graficznej planu symbolem od 1L do
2L.

§14.1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem od 1ZN do 2ZN.

2. Dlaterenéw ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie naturalnego charakteru istniejacych trwatych uzytkow zielonych, enklaw
lesnych, zespotow drzew i krzewow, tworzacych korytarz ekologiczny rzeki Wistok
i jej doptywow;

2) nakaz uzupetnien i pielegnacji istniejacych zespotow zieleni przeciwdziatajacej
erozji skarp;

3) nakaz utrzymania i konserwacji brzegéow istniejacych ciekow w korytach
naturalnych oraz roslinnos$ci w ich strefie biologicznej.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§15. Traci moc obowigzujaca Uchwata NR X111/ 84 /2004 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z
dnia 31 marca 2004 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 67 poz. 749 z 2 czerwca 2004 r. w czgéci odnoszacej si¢ do
terenow objetych niniejsza uchwala.

§16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 1% dla terenow
oznaczonych symbolami 1-3PS, 1-24MN, 1-3RZM, 1-2ZN, 1-4KDL, 1-6KDD, 1-4KR, 1-2L.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroscienko Wyzne.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy Kroscienko Wyzne
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UZASADNIENIE

UCHWALANR __ /  [2025
RADY GMINY W KROSCIENKO WYZNE
z dnia 2025 .
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow obrebu

geodezyjnego Kros$cienko Wyzne

Dzialajac na podstawie art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.) Wojt Gminy
Kroscienko Wyzne przedstawia do uchwalenia Radzie Gminy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne.

I. Dane ogolne

Rada Gminy Kroscienko Wyzne na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 0 samorzadzie
gminnym w dniu 26 kwietnia 2024 roku podjeta uchwate nr LV/405/2024 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozlokowane sa
w catym obr¢bie geodezyjnym Kro$cienko Wyzne, w powiecie krosnienskim, w wojewddzkie
podkarpackim. Laczna powierzchnia terenu objetego opracowaniem wynosi ok. 26,9 ha.

Zakres opracowania liczy 18 niezaleznych obszaroéw, potozonych na terenie catej gminy.
Najwiecej terenow znajduje si¢ W poinocnej czesci obrebu geodezyjnego, za granice ktorej
mozna przyja¢ ul. Poélnocna. Zgodnie z uchwata Rady Gminy Kro$cienko Wyzne Nr
LV/405/2024 w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne, caly obszar
opracowania MPZP podzielono na 7 czgsci, okreslonych w zatgcznikach do niniejszej uchwaty,
a sg to:

1. Tereny potozone przy ul. Marynkowskiej, Kopalnianej i Péinocne;j;
2. Tereny potozone przy ul. Péinocne;j;

3. Tereny potozone przy ul. Ksigzej;

4. Tereny potozone przy ul. Kasztanowej i Grunwaldzkiej;

5. Tereny potozone przy ul. Dukielskiej i Wspolnej;

6. Tereny potozone przy ul. Potudniowej;

7. Tereny potozone przy ul. Polnej.

Na obszarach opracowania dominujg grunty rolne o IV klasy — goéwnie grunty orne
I pastwiska, a takze tgki, teren zadrzewiony i zakrzewiony na gruntach rolnych, sady, grunty
pod rowami i grunty rolne zabudowane. Na terenie opracowania wystepuja rowniez gunty
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lesne, tereny zabudowane i zurbanizowane oraz grunty pod wodami. Grunty chronione
stanowig 10,2 ha, czyli 41% powierzchni wszystkich gruntow.

Obszar objety planem miejscowym nie lezy na terenie objetym formg ochrony przyrody.
Na terenie obszaru planu i w jego najblizszym sasiedztwie nie ma rowniez pomnikoéw przyrody.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr
152 kod GW2000152. Na obszarze JCWPd nr 152 wystepuja wody podziemne zwigzane Z
utworami czwartorzedu, paleogenu i kredy. Czgs¢ obszaréw opracowania znajduje si¢ W
granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 432 — Dolina rzeki
Wistok. Jest to zbiornik porowy o szacunkowych zasobach 22,0 tys. m®/d.

Czes$¢ terendw objetym planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze i terenie gérniczym
,Kroscienko 17, na ktérym znajduja sig:

e na dzialce nr 1100/2 - zlikwidowany odwiert Lukasiewicz-110;
e nadziatce nr 1936 - zlikwidowany odwiert Kroscienko-5A;
e na dziatce nr 1929/5 - zlikwidowany odwiert Kro$cienko-9.

Ponadto potnocna cze$¢ fragmentu jednego z wydzielonych obszaréw potozona jest na
terenie ztoza ,,Iskrzynia” - kopalnia gazu ziemnego.

Na terenie opracowania nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego. Czes$¢ fragmentow obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne, odjetych planem
miejscowym, znajduje si¢ jednak na terenie zagrozonym powodziami od wod gruntowych —
podtopieniami. Nie wystepuja osuwiska aktywne i nieaktywne oraz nie ma terenow
zagrozonych ruchami masowymi.

Na zlokalizowano obiektow znajdujacych sie¢ W rejestrze zabytkow ani w Kkrajowej,
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Natomiast w terenie opracowania zlokalizowano
stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow nr AZP 110-74/44.

Plan miejscowy nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne” przyjetego uchwala nr
XX1/149/2001 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 9 listopada 2001 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kroscienko Wyzne,
zmienionego uchwatg Nr XX1X/227/2013 Rady Gminy Kroécienko Wyzne z dnia 25 wrze$nia
2013 r. oraz uchwata nr L1/344/2023 Rady Gminy Kroscienko Wyzne z dnia 30 listopada 2023
r.

Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, tereny objete opracowaniem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaliczone zostaty do:

— MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— PS —teren sktadow i magazynow;

— KDL - teren drogi lokalnej;

— KDD - teren drogi dojazdowej;
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— KR - teren komunikacji wewng¢trzne;j;

— RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
— RZM — teren zabudowy zagrodowej;

— L —teren lasu;

— ZN —teren zieleni naturalne;j.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Il.  Procedura opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono peitng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podj¢ciu przez Rade Gminy Kro$cienko
Wyzne w/w uchwaty Wojt Gminy Kroscienko Wyzne, jako organ sporzadzajacy projekt
kolejno:

1. oglosit w prasie miejscowej, W sposdb zwyczajowo przyjety, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej gminy o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskoéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania
si¢ ogloszenia,

2. zawiadomit na piSmie 0 podjeciu uchwaty 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia
i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. uzyskal uzgodnienie z zakresu i stopnia szczegoétowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Inspektora Sanitarnego;

4. uwzglednit ztozone wnioski do planu miejscowego. W procedurze, w terminie, ztozono

dwa whnioski od osob fizycznych — oba nie uwzgledniono z uwagi na fakt, ze dotyczyty

obszarow poza granicami planu miejscowego lub na brak mozliwo$ci rozpatrzenia;
sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

uzyskat opinie¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej;

wystapit 0 uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji

I organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz innych przepisach odr¢bnych;

9. w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu planu;

10. ogtosit 0 konsultacjach spotecznych;

11. przeprowadzit konsultacje spoteczne i wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace z
tych konsultacji;

© No o
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12. przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zatgcznikami,
dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Kro$cienko
Wyzne celem uchwalenia.

I1l.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w mysl zrownowazonego
rozwoju w ustaleniach planu okreslono warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy dotyczace maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kroscienko Wyzne ,,dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze
stanem istniejgcym (mozliwosé utrzymania istniejgcego zagospodarowania terenu)”. Zgodnie
z tym zapisem postanowiono uzupetni¢ luke w istniejacej zabudowie we fragmencie terenu
ustanowionego jako 11MN. Inwentaryzacja terenu wskazata, ze opisywany obszar jest juz
zabudowany.

Ustalenia planu dotycza wylacznie terenow objetych projektem i nie oddziatywaja na tereny
sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddziatywania
wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie begdzie miat znaczacego
oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnos$ci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne.
Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem Studium jako dokumentu
kierunkowego o wigkszym stopniu ogodlnosci, ktorego ustalenia wymagajg uscislenia
i doprecyzowania na etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizujac ustalenia planu oraz niniejszego dokumentu mozna uzna¢, ze miejscowy plan
wplynie nieznacznie na srodowisko naturalne, jednak pewne dziatania i zachowanie rownowagi
w planowaniu zabudowy moze zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania. Planowane
dziatania inwestycyjne wptyna przede wszystkim na rzezbe terenu, szate roslinng oraz wzrost
zapylenia spowodowany pracami budowlanymi podczas realizacji inwestycji budowlanych, a
takze wzmozonym ruchem samochodowym. Przewidywane oddziatywania, jesli faktycznie
wystagpia, to tylko w skali lokalnej, ograniczajac si¢ do terenu opracowania, a stan srodowiska
na obszarze miejscowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne polozonej przy potudniowej granicy gminy nie
powinien ulec pogorszeniu ani by¢ powodem zagrozenia zycia lub pogorszenia zdrowia jego
mieszkancow.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzgledniata ona zaro6wno istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalno$cici i
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harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci. Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong
istniejgcymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych, srodowiskowych
(prognoza oddziatywania na $rodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, wiadzami
gminy, wyltozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze
zgtaszane w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw powszechnie
obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

Niniejszy plan miejscowy uwzglednia roéwniez rozwigzania i rekomendacje audytu
krajobrazowego wojewddztwa podkarpackiego, ktory zostat przyjety Uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego nr XII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegolnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystagpieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskow, udzial w konsultacjach spolecznych, mozliwosci
sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawno$ci 1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie
prognozuje obcigzenia na budzet. Przewiduje si¢, ze planowana budowa i przebudowa
infrastruktury technicznej, realizacja zadania w zakresie zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego
odprowadzania $ciekOw, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i oswietlenie, bedzie realizowana
z budzetu gminy oraz budzetu osob fizycznych, realizujacych przedsiewzigcia na terenie
dzialek w ich wtadaniu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: poprzez okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terenow;

2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie rozwigzan majacych na celu
uwzglednienie potrzeb spoteczenstwa w dziataniu na rzecz dalszego rozwoju gminy

3. walory architektoniczne i krajobrazowe - parametry dotyczace zabudowy zostaty
dostosowane do lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych;

4. wymagania ochrony srodowiska, w tym:

1) gospodarowania wodami - uwzgledniono przez nakaz utrzymania zbiorczych
systemow kanalizacji, odprowadzania i oczyszczania $ciekow, ustalenie minimalnej
$rednicy kanatow, wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych sciekow
do wod powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktore mogltyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen
do wod i gleby, zakazu lokalizacji wylewisk, zbiornikow z substancjami toksycznymi
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oraz zakazu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

2) ochrony gruntow rolnych i lesnych - na terenie objetym planem miejscowym
wystepuja grunty chronione w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych. W zwigzku z tym wystapiono 0 zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju WSsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i otrzymano ja,

3) ochrony zt6z kopalin - na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin, surowce perspektywiczne i prognostyczne, nie
wydano rowniez koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z surowcow,

4) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — plan miejscowy obejmuje obszar w
terenie wiejskim, a przyjete przeznaczenie oraz wynikajace z niego zasady
zagospodarowania nie beda mie¢ wptywu na zmiany klimatu;

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
- na obszarze projektu planu wystepuje stanowisko archeologiczne AZP 110-74/44, nie
wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska;

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci 0sobom ze szczegdlnymi potrzebami — na obszarze planu nie sa wprowadzone
mozliwo$ci realizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych. Zapisy planu dotyczace
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
uwzgledniajg potrzeby oséb niepelnosprawnych;

. walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy

wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow

budowlanych: projekt obejmuja tereny, ktore w wigkszosci stanowig obszary otwarte.

Zaktada si¢ wykorzystanie potencjatu tych terenéw do dalszego rozwoju;

prawo wilasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod

produkcje, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci. Niniejszy plan

miejscowy nie narusza prawa wilasnosci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach
odrebnych kompetencje Rady Gminy i Wojta do okreslania zasad zagospodarowania
przestrzennego oraz wprowadzania zakazow, nakazow i dopuszczen;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci I bezpieczenstwa panstwa, CO potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,

Wojewoddzkim Sztabem Wojskowym i Oddziatem Strazy Granicznej;

w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako

uogodlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu

spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos$¢ wyposazenie

terend6w W sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich

realizacji;

10.

11.
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12. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacjg¢ na stronie internetowej gminy oraz BIP, ogloszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
b) mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pismie,
c) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacijg sprawy;

13. zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celu zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wskazanie parametréw rozbudowy sieci wodociagowej i mozliwosci przytaczenia
do sieci;

15. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska, poprzez okreslenie prawdopodobienstwa zagrozenia awarig
przemystowa;

16. potrzeby zwiagzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z
wykonanej w marcu 2024 r. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (Uchwata nr
LV/399/2024 Rady Gminy Kroscienko z dnia 26 kwietnia 2024 r.).

Zgodnie z opracowang oceng aktualno$ci planow miejscowych, obowigzujace plany na
terenie gminy Kroscienko Wyzne uznaje si¢ za nieaktualne, gdyz nie spetniaja w catosci
obecnych przepisow prawa w zakresie sporzadzenia plandéw. Dla czesci terenow, w studium,
okreslono inne przeznaczenie lub zasady zagospodarowania niz wynikaja z ustalen
obowigzujacych planow miejscowych.

W ramach wieloletniego programu sporzadzenia planéw miejscowych okreslono pigc
etapow prac zwigzanych z uchwalaniem planéw. Przeprowadzone analizy wykazaty
koniecznos¢ opracowania W pigtym etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Kroscienko Wyzne, dla ktorego obecnie
obowigzujg ustalenia planu miejscowego, przyjetego uchwata Nr X11/84/2004 Rady Gminy
Kroscienko Wyzne z dnia 31 marca 2004 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krosécienko Wyzne (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
Nr 67 poz. 749 z 2 czerwca 2004 r.).

W obowigzujacym planie dla tego terenu okreslono przeznaczenie — tereny rolne, tereny
trwalych uzytkéw zielonych, teren drogi wewngtrznej, droga gminna lokalna, tereny lasow |
zadrzewien, teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, tereny ustug, rzemiosta i drobnej wytworczosci,. Natomiast ze
wzgledu na zmiane polityki gminy, dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym
stracito swa aktualno$¢ 1 w trakcie procedury zmiany studium w 2023 r. na tych terenach
okreslono kierunki zagospodarowania terenu jako: teren zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, teren zabudowy zagrodowej, teren zieleni naturalnej, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej, teren rolnictwa, teren lasu
oraz teren skladow i magazynow. Nowe tereny inwestycyjne w tym obszarze zwigksza
gospodarczy potencjat gminy.

IV. Whnioski

1. Cze$¢ graficzna planu sporzadzona zostata na mapie w skali 1:1000, pochodzacej ze
Starostwa Powiatowego w Krosnie, zgodnie z §6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Do uchwaty uchwalajgcej miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zatacza si¢
cze$¢ graficzng planu. Czes¢ graficzna zostata podzielona na 7 zatagcznikow, a kazdy z nich
zostat wykonany w skali 1:1000. Do uchwaly dotacza si¢ rowniez zatgcznik Nr 9
stanowigcy dane przestrzenne.

3. Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza przepisow odrebnych oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem
tworzy podstawe do realizacji celow, 0 ktorych mowa w uzasadnieniu.
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